A Biggeorge’s-NV 4. Ingatlanforgalmazé Befektetési Alap
befektetési jegyeinek nyilvanos ajanlattétele

A Biggeorge's-NV Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zdrtkérien MOkodd Részvénytdrsasdg
(1036 Budapest, Lajos u. 48-66.) mint az Alap nevében eljdrd személy nyilvdnosan forgalomba
hozza a Biggeorge's-NV 4. Ingatlanforgalmazd Befektetési Alap elnevezésU, nyiltvegU
ingatlanforgalmazod ingatlanbefektetési alap minimum 10.000.000 db, egyenként 100,- forint
névértékl és kibocsatdsi drfolyamy, 1.000.000.000,- forint &ssznévértékd, névre sz4lo
visszavdlthatd, dematerializdlt Biggeorge's-NV 4. Befektetési Jegy elnevezési Befektetési
jegyeit. A jegyzés sordn forgalomba hozhatd befektetési jegyekre megdllapitott felsd korlét
200.000.000 db, egyenként 100,- Ft névértékl befektetési jegy.

A Pénzigyi Szervezetek Allami Feligyelete 2007. november hénap 29. napjdn, E-
1/120.032/2007. sz&mU hatdrozatdval engedélyezte a Tdjékoztatd és a jelen nyilvdnos
ajdnlattétel kozzétételét.

A Befektetési Jegyeket Devizabelfdldi és DevizakUlfoldi természetes és jogi személyek,
valamint jogi személyiseg nelkUli szervezetek vasarolhatjgk meg.

A Jegyzés kizardlag személyesen vagy meghatalmazott Utjdn (utdbbi esetben kizdrélag azon
Befekteték szdmdra, akik a Forgalmazéndl rendelkeznek értékpapirszamidval) a Jegyzési
helyen, a Befektetési Jegyet megvdsdrolni szdndékozd személyek, illetve meghatalmazottia
vagy képviseldje dltal a Forgalmazd Uzletszabdlyzatdban megkdvetelt mdédon aldirt jegyzési
iv aldirdsaval lehetséges.

A Torvény szerinti intézményi befektetdk, illetve olyan személyek vagy szervezetek, melyek
nevében vagy megbizdsdbdl intézményi befektetdk jarnak el (pl. vagyonkezelt Ogyfelek),
jegyzésiket jogosultak a Forgalmazdndl telefaxon, a Forgalmazd dltal rendszeresitett jegyzési
iven leadni az aldbbi telefax sz&mra: (+36-1) 212-5162. A telefaxon tértént jegyzés
beérkezésének idépontja tekintetében a Forgalmazd készllékének activity riportjdban
rogzitett idépont irdnyadd és a felek dltal nem vitathatd — ennek tudomdsul vételét a jegyzési
iv aldirasaval az Befektetd kifejezetten megerdsiti. A jegyzéssel egyidejlleg az intézményi
befektetd koteles a beazonositdsdhoz, illetve képviseleti joga megdllapitdsdhoz szikséges
dokumentumokat a Forgalmazd rendelkezésére bocsdtani eredeti vagy hitelesitett mdsolati
formdban, vagy egyszerd mdsolati formdban, a mdsolat alapjdul szolgdld eredeti vagy
hiteles mdsolati dokumentumok egyidejl bemutatdsa mellett.

Mivel a Befektetési Jegyek dematerializdlt formdban kerlinek el&dllitasra, értékpapir
nyilvénos forgalomba hozatala sordn Jegyzés csak olyan személytél fogadhatd el, aki
értékpapirsz&mla-vezetésre szerz6dést kdtotHt a Forgalmazéval és a Jegyzés sordn @
sz&mlavezetd azonositd adatait és értékpapirszamidja szadmdat megadta.

Azok a Jegyzések tekintheték érvényesnek, melyeket a Jegyzési idészakban vett fel a
Forgalmazd, és melynek nagysdgrendje megegyezik, vagy meghaladja a minimdlisan
Jegyezhetd Befektetési jegyek mennyiségét, és melynek ellenértéke a jegyzést kdvetd banki
napon jovdirdsra kerll az Alapnak a Letétkezeldnél vezetett 10402142-50485667-56551017
sz&amu elkUldnitett szamidjdn.

A minimdlisan Jegyezhetd Befektetési Jegyek mennyisége 10.000 darab, melynek névértéke
minddsszesen 100,- Ft, kibocsatdsi értéke minddsszesen 1.000.000,- Ft, azaz Egymillié Forint.

A jegyzés:

A jegyzési idészak: 2007. november 30.-december 7. kdzott

A jegyzési iddszak sordn Forgalmazdsi Napnak mindsUlé napokon 9:00-14:00 kdzott
A forgalmazé CIB Bank Zrt. kdzponti fidk (1027 Budapest, Medve u 4-14.)



Az Alapkezeld a Tpt 49. § (3) bekezdése alapjdn a kitlzott zardnap elbdtt is lezdrhatja a
jegyzési idészakot, ha a kibocsdtdsra meghirdetett értékpapir telies mennyiségét (azaz
Osszesen 200.000.000 darab, egyenként 100,- Ft névértékd, minddsszesen 20.000.000.000,- Ft,
azaz Huszmilliard Forint névérték( Befektetési Jegyet) a Befektetdk lejegyezték, feltéve, hogy
a jegyzési idészak kezdési napjatdl szamitva hdrom banki munkanap mdr eltelt.

Az Alapkezelé az Alap hirdetményi és forgalmazdsi helyein hirdetményben tdjékoztatia a
BefektetSket a jegyzési iddszak kordbbi lezdrdsdardl.

A forgalomba hozatal meghilUsul, ha az Alap minimdilis induld sajdt t6kéje, azaz legaldbb
1.000.000.000,-Ft a Jegyzés zarénapjdig nem kerdl lejegyzésre.

A forgalomba hozatal sordn tlliegyzés kdvetkezik be, amennyiben a jegyzés lezdrdsdig a
Befekteték tdébb mint 200.000.000 darab, egyenként 100,- Ft névértékd, minddsszesen
20.000.000.000,- Ft, azaz Huszmilligrd Forint névérték( Befektetési Jegyre adnak le érvényes
Jegyzést.

A folyamatos forgalmazds sordn tuliegyzés kodvetkezik be, amennyiben a forgalmazds
szUneteltetéséig a Befektetdék a Kibocsatdsi Maximumot meghaladd Befektetési Jegy
darabszédmra adnak le érvényes vételi megbizdst.

Tuljegyzés esetén Allokd&ciéra kerUl sor, melynek sordn a Jegyzések, illetve vételi megbizdsok
elfogaddsat a kdrtyaleosztds mddszere szerint kell végrehajtani olyan mdédon, hogy minden
Befektetd szdmdra az utolsd kért megeldzéen minden leosztdsi kdrben 1-1db Befektetési Jegy
allokdlhato.

Az Allokdcid sordn figyelembe kell venni, hogy

e lehetéség van az gjdnlatok részleges elfogaddsara;

e amennyiben az utolsé leosztdsi kdrben nincs lehetdéség minden Befektetd
sz&mdra Befektetési Jegyet allokdini, a Befektetbket a Befektetdk értékpapir
szdmla szdma szerinti ndvekvd sorrendbe kell dllitani és igényeiket ezen sorrend
szerint  (legalacsonyabb szdmlaszémtdl a legmagasabbig haladva) a
rendelkezésre.

Az Allokdcid befejezésének idépontja esettdl figgden a Jegyzés zardnapjdn 18 éra, illetve a
folyamatos forgalmazds szineteltetés kezddnapjdt kdvetd mdsodik Forgalmazdsi Nap (a
szUneteltetés kezdénapjdn leadott megbizdsok teljestlésének napja) 18 éra.

Az Allokdcid eredményérdl a Forgalmazd az Allokdcidt kdvetd napon, postai Uton irdsban
értesiti a jegyzd&ket.

Amennyiben a Jegyzés meghilsul, az elkUldnitett letéti sz&mldra beérkezett jegyzési
ellenértékeket a Letétkezeld az Alapkezeld megbizdsa alapjdn az Allokdcid lezdrdsdt kdvetd
legkésébb 6t banki napon belll kdteles a jegyzéknek visszautalni a jegyzési iven megadott
bankszamldjukra.

Ervénytelen a Jegyzés, ha:

e a Jegyzés nem éri el a minimdlisan Jegyezhetd Befektetési Jegyek
mennyiségét,

e ajegyzésiiv nem felel meg a formai és tartalmi kdvetelményeknek,

e a Jegyzés jegyzési iven meghatdrozott ellenértéke illetve a forgalmazdsi
jutalék nem vagy nem teljes egészében kerllt a Jegyzés napjat kévetd banki
napon a jegyzési iven megjeldlt szdmlaszémon jévdairdsra,

e ajegyzd személy nem rendelkezik érvényes jegyzési ivvel,

e aJegyzés nem a Jegyzésiiddszak alatt vagy nem a Jegyzési helyen torténik,

e a Befektetdé a Jegyzés idépontjGdban nem rendelkezik a Forgalmazé dital
vezetett értékpapir sz&midval

e a Jegyzés beleltkdzik a Tdjékoztatdé vagy valamely jogszabdly
rendelkezéseibe.



Ervénytelen Jegyzés esetén a Letétkezeld az Alapkezeldé megbizdsa alapjan legkésébb az
Allokdcid lezdrdsdt kdvetd 6t banki napon belll kdteles minden jegyzének visszautalni az
dltala a Jegyzés ellenértékeként atutalt Gsszeget a jegyzési iven megadott bankszdmldra.

Amennyiben a Jegyzés vagy vételi megbizds csak részlegesen kerUlt elfogaddsra, a
Letétkezeld az Alapkezeld megbizdsa alapjan az Allokdcid lezdrdsdt kdvetd 6t banki napon
belll kdteles minden jegyzének, megbizdnak visszautalni az dltala a Jegyzés ellenértékeként
atutalt ésszeg és a sz&mdra allokdlt Befektetési Jegyek ellenértékének kilénbségét a jegyzési
iven megadott bankszdmildra.

El nem fogadott jegyzés esetén a Letétkezeld az Alapkezeld megbizdsa alapjdn legkésébb
az Allokdcié lezdardsat kdvetd &t banki napon belUl kbteles minden jegyzdnek/Befektetdnek
visszautalni az dltala a Jegyzés/vételi megbizds ellenértékeként atutalt dsszeget a jegyzési
iven megadott bankszémildra.

Amennyiben a jegyz&k a Befektetési Jegyek ellenértékét nem vagy csak részben teljesitik,
JegyzésUk érvénytelennek tekintendé.

Amennyiben a jegyz6k a jegyzett Befektetési Jegyeik ellenértékénél magasabb 6sszeget
utalnak a  10402142-50485667-56551017  sz&dmu  elkUlonitett  letéti  szdmldra, jegyzésik
érvényesnek tekintendd a jegyzési iven megjeldlt érték erejéig.

A Letétkezeld az Alapkezeld megbizdsa alapjdn az Allokdcid lezardsat kdvetd 6t banki
napon belll kételes minden jegyzének visszautalni a jegyzési iven megadott bankszdmldra az
dltala a Jegyzés ellenértékeként ténylegesen dtutalt dsszeg és a szdmdra allokdlt Befektetési
Jegyek ellenértékének kllénbségét.

A Befektetési Jegy jegyzésének feltétele, hogy a Befektetd a jegyzési ivet a Forgalmazéd
Uzletszabdlyzatdban meghatdrozott mdédon aldirja és a Jegyzés fedezetét a jegyzéssel
egyidejlleg, visszavonhatatlan mddon a Jegyzés célidra rendelkezésre bocsdssa.

Az Alapkezeld a Jegyzés tényleges lezdrdsat kdvetd napon értékpapirnak nem mindsuld
okiratot dllit ki a Dematerializalt Ertékpapirrdl, amit a KELER-nél helyez el. Ezutdn a Befektetési
Jegyet az Alapkezeld a KELER-nél keletkezteti. A Befektetési Jegy fizikailag kinyomtatdsra nem
kerUl, igy az fizikai formdban nem kérhetd ki.

A dematerializdlt  Befektetési Jegyek nyilvantartdsa o Befektetd nevére nyitott
értékpapirsz&mldn toérténik. Ertékpapirszdmldt a Jegyzési idbészakot lezdrd Allokdcio
befejezéséig a Forgalmazd vezet.

A Forgalmazd megnyitja és vezeti a szUkséges értékpapirszdmlidkat, elkésziti és megkUldi a
sz&mlakivonatokat és addigazoldsokat.

A Forgalmazé tulajdondban dllé értékpapirszdmldt a KELER vezeti.

Az értékpapirszdmla értékpapirszamla-szerzédéssel jon |étre. Ertékpapirszamla-szerzédéssel a
szdmlavezetd kotelezettséget vdllal arra, hogy a vele szerzé6dé fél (szdmlatulajdonos)
tulogjdondban  d&ll6  Dematerializélt  Ertékpapirt o  szédmlavezeténél  megnyitott
értékpapirszamldn nyilvantartia és kezeli, a szdmlatulajdonos szabdlyszer( rendelkezését
teljesiti, valamint a sz&mldn tértént jovdirdsrdl, terhelésrdl és a szdmla egyenlegérdl a
sz&dmlatulajdonost értesiti.

A Jegyzési id&szakot lezdrd Allokdcid utdn a Befektetési Jegyek jovdairdsra kerllnek a
Forgalmazéndl vezetett értékpapirszdmldkon, azt kdvetben a Befektetdk Befektetési
Jegyeiket szabadon transzferdlhatjgk mds értékpapirszémla-vezetéhoz.



A jegyzés sikeres lezdrasat kdvetdéen az Alapkezeld haladéktalanul kezdeményezi az Alap
nyilvéntartdsba vételét a Tpt. 253. § (1) bekezdésének rendelkezései szerint. Az Alap a
nyilvéntartdsba vétellel j6n 1étre, ezt kdvetben nyilik meg az Alapkezeld joga arra, hogy a
Befektetdk dltal befizetett dsszeg felett az Alap befektetési politikdjdnak megfelelen
rendelkezzen.

Az Alap jegyzésének és muUkddésének részletes feltételeit tartalmazd Tdjékoztatd 2007.
november hénap 29. napjdtdl betekintés és elvitel célidbdl hozzdférhetd a jegyzési helyen. A
Tdjékoztatd, és a jelen nyilvdnos ajdnlattétel 2007. november hdénap 29. napjdn kerUl
kozzétételre a www.cib.hu, www.biggeorges-nv.hu/alapkezelo honlapokon.

Budapest, 2007. november hénap 29. napjdn

Biggeorge's-NV Ingatlan Befektetési
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vezérigazgatd
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